UCHWALANR............
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
zdnia ................ I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w granicach miejscowosci Debno, gmina Steszew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. 2020 poz. 293 ze zm.), w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. 2020 r. poz. 713 ze zm.) Rada
Miejska Gminy Stgszew uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w granicach miejscowosci Dg¢bno, gmina Steszew, zwany dalej planem, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Steszew przyjetego uchwatg Nr VII/53/2019 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 28 marca
2019 r.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Integralnymi cze$ciami planu sa:

1) zalgcznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng, zwany rysunkiem planu, opracowany w skali
1: 1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w granicach miejscowosci Debno, gmina Steszew”;

2) zalacznik nr2 — stanowiagcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Stgszew o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w granicach miejscowosci Debno, gmina Steszew;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Steszew o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w granicach miejscowos$ci Degbno, gmina Stgszew, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek garazowy, budynek garazowy z czg$cig gospodarcza lub budynek gospodarczy
Z czgS$cig garazowa;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dachu o potaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

4) lokalu mieszkalnym integralnie zwigzanym z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza —
nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wydzielony w budynku, w ktorym prowadzona
jest dziatalno$¢ gospodarcza, przy czym powierzchnia uzytkowa tego lokalu nie moze by¢
wieksza niz 100 m?, a w obrebie jednej dziatki budowlanej nie moze znajdowa¢ sie wiecej
niz jeden taki lokal mieszkalny;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktora okres$la najmniejsza odleglo$¢ krawedzi wiaty lub zewngtrznej §ciany budynku
od linii rozgraniczajacej terenu, z zastrzezeniem § 5 pkt 2;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowite;j
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budynku 1 wiaty, usytuowanych na dzialce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia calkowita budynku — oznacza sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji budynku, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewnetrznym
budynku z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin, z wylgczeniem tarasow i balkonow,

b) powierzchnia calkowita wiaty — oznacza powierzchni¢ wiaty wyznaczong przez
powierzchni¢ dachu, mierzong po jego zewnetrznym obrysie;

7) powierzchni zabudowy - przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynku i wiaty,
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyrazona procentowo w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynku — oznacza powierzchni¢ budynku wyznaczong przez
rzut prostokatny zewnetrznych $cian budynku w stanie wykonczonym na powierzchnie
terenu, wyrazong procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) powierzchnia zabudowy wiaty — oznacza powierzchni¢ wiaty wyznaczong przez
powierzchni¢ dachu, mierzong po jego zewnetrznym obrysie, wyrazong procentowo
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 4. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczaniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem: MN/U,
b) teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, oznaczony
na rysunku planu symbolem: U/P,
C) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDW;
2) linia rozgraniczajagca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostala oznaczona linig ciagly i zostala wyznaczona na rysunku planu.

§ 5. Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotyczy:
a) obiektow matej architektury,
b) gzymsow, okapow dachoéw oraz schoddéw zewngtrznych,
C) urzadzen oraz obiektéw infrastruktury technicznej, np. stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy;

4) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen o wysokosci maksymalnej do 5 m, za wyjatkiem granic
z drogami;

5) dla istniejacych budynkéw dopuszczenie robot budowlanych z mozliwoscig zachowania
istniejgcej geometrii dachu, przy czym dla budynkéw istniejagcych lub ich czesci,
zlokalizowanych przed wyznaczong linia zabudowy dopuszcza si¢ roboty budowlane,
bez mozliwosci rozbudowy w obszarze przed wyznaczonymi liniami zabudowy.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zagospodarowanie odpadoéw nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym na terenie oznaczonym symbolem MN/U — jak dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore
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zapewnig dotrzymanie standardow jakosci srodowiska;

5) zakaz realizacji zakltadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

6) zakaz budowy stacji przetadunku odpadéw, przedsigwzie¢ zwigzanych ze zbieraniem
odpaddéw oraz sktadowaniem odpadéw, w tym z budowy, remontéw 1 demontazu obiektow
budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wlaczajac glebe iziemi¢ z terendw
zanieczyszczonych), za wyjatkiem zbierania odpadéw przez ich wytworce w miejscu ich
wytwarzania.

§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) dla elewacji budynkoéw ustala si¢ zakaz wykanczania elewacji budynkow odpadami
ceramicznymi i szklanymi;

2) dla dachoéw o kacie pochylenia gtownych potaci wiekszym niz 12° ustala si¢ nakaz
stosowania kolorystyki pokry¢ dachowych w odcieniach: brazowego, czerwonego, szarosci
lub czarnego;

3) dla budynkow znajdujacych si¢ w obrebie jednej dziatki ustala si¢ nakaz stosowania elewacji
w jednakowej kolorystyce.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej, wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow pod nr AZP 54-25/142 w granicach, ktorego okresla si¢ nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z
zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publiczne;.

§ 10.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej MN/U:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego,
b) budynku ustugowego,
c) budynku gospodarczo-garazowego i wiaty,
d) miejsc postojowych,
e) obiektow matej architektury,
f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
2) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) wysoko$¢: maksymalnie 12,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
c) dach
— symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy,
— kat pochylenia potaci dachowych: od 35° do 45°,
— pokrycie: dachowka lub blachodachowka;
3) dla budynku ustugowego:
a) wysokos¢: maksymalnie 12,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowej,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemne;j,
c) dach:
— symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy,



— kat pochylenia potaci dachowych: od 25° do 45°,
— pokrycie: dachowka lub blachodachowka;
4) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiaty:
a) wysoko$¢: nie wiecej niz 6,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
b) dach:
— dwuspadowy lub wielospadowy,
— kat pochylenia gtownych potaci dachowych: od 25° do 45°,
— pokrycie: dachowka lub blachodachowka;
5) intensywno$¢ zabudowy rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) maksymalng: 0,8,
b) minimalng: 0,01;
6) powierzchni¢ zabudowy: maksymalnie 25%;
7) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego: 50%;
8) nakaz zapewnienia:
a) minimum 2 miejsc postojowych na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla ustug minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczgte
100,0 m? powierzchni uzytkowej ushug,
C) sposob realizacji miejsc postojowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
zakazuje si¢ realizacji miejsc na terenach, o ktérych mowa w pkt 7,
9) parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: 600,0 m?,
b) parametry okreslone w lit. a, nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow lub
powigkszania sgsiednich nieruchomosci.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy ustugowe;j,
obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow, U/P:
1) ustala si¢ lokalizacje:

a) budynkow, budowli ustugowych,

b) budynkow, budowli przemystowych, w tym produkcyjnych,

¢) budynkow, budowli magazynowych,

d) budynkow, budowli sktadowych,

e) budynkow administracyjno-biurowych,

f) budynkoéw handlowych, o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?,

g) terminali przetadunkowych i centrow logistycznych,

h) budynkow gospodarczo-garazowych, wiat,

1) zbiornikéw przemystowych,

j) obiektow malej architektury,

k) tymczasowych obiektow budowlanych,

I) portierni,

m)placow sktadowych,

n) dojs¢ i dojazdow,

0) miejsc postojowych,

p) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
zbiornikOw podziemnych 1 naziemnych na cele retencji wody, a w tym zbiornikéw
przeciwpozarowych i wody deszczowej;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie lokalu mieszkalnego integralnie zwigzanego z prowadzong

4



dziatalnos$cig gospodarcza, przy czym zakazuje si¢ realizacji lokalu mieszkalnego jako
samodzielnego budynku;
3) wysokos¢:
a) do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) z zastrzezeniem lit. ¢, nie wiecej niz 20,0 m do najwyzszego punktu konstrukcyjnego,
¢) budynkow gospodarczo-garazowych i portierni: maksymalnie: 8,0 m do najwyzszego
punktu konstrukcyjnego;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemnej;
5) dachy:
a) ptaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy,
b) kat pochylenia potaci dachowych od 0° do 45°,
) pokrycie dachu: dowolne;
6) intensywnos$¢ zabudowy rozumiana jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 1,0,
b) minimalna: 0,01;
7) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 70% powierzchni dziatki budowlanej;
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazde trzy osoby =zatrudnione w zaktadzie produkcyjnym lub uslugowym - jedno
miejsce postojowe dla samochodéw osobowych,
b) sposob realizacji — zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) parametry nowo wydzielanych dziatek budowalnych:
a) minimalna wielko$¢ dzialki budowlanej: 1000 m?,
b) parametry okreslone w lit. a, nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania
sasiednich nieruchomosci.

§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) ochron¢ wod podziemnych nalezacych do Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144

(GZWP nr 144) Wielkopolska Dolina Kopalna;
2) ochrong otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego.

§ 13. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowigzek przeprowadzenia scalan
1 podziatow;
2) ustala si¢ szczegdOlowe zasady i warunki dla scalania ipodzialu nieruchomosci
przeprowadzonych na podstawie przepiséw odrgbnych:
a) minimalna powierzchnia dziatek:
— naterenie MN/U — 600,0 m?,
— naterenie U/P — 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
— na terenie MN/U - 5,0 m,



— naterenie U/P — 16,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, przy czym
dopuszcza si¢ katy w przedziale 80° - 100°,

d) podane w lit. a - ¢ parametry dziatek nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania
sasiednich nieruchomosci.

§ 14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) nakaz realizowania wszelkich projektowanych obiektow stalych 1 tymczasowych
o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przy lokalizacji przemyshu o zwigkszonej ilosci zapotrzebowania na wode do celow
przeciwpozarowych nalezy uwzgledni¢ wymagania przepisow odrebnych;

3) przy zagospodarowywaniu obszaru uwzglednia¢ wymagania dotyczace drog pozarowych
oraz warunki dla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia
pozaru;

4) ustala si¢ zachowanie systemu melioracyjnego, a w przypadku koniecznos$ci jego naruszenia
obowigzek zapewnienia rozwigzan zastgpczych.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna z terenu drogi wewnetrznej KDW, a takze z ul. CzereSniowej i drog
wewnetrznych lezacych poza granicami planu, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;
2) realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg 1 sposob ich realizacji odbedzie si¢ na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 16. W zakresie terenu drogi wewnetrznej KDW ustala sig:
1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie realizacji:

a) jezdni,

b) chodnikow,

c) $ciezek rowerowych,

d) ciggdéw pieszo-rowerowych,

e) drogowych obiektéw inzynierskich,

f) miejsc postojowych,

g) obiektow matej architektury,

h) tablic informacyjnych,

i) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
J) zieleni.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) powiazanie z uktadem zewnetrznym, lezacym poza granicami planu;
2) elementy infrastruktury techniczne;j:
a) Scieki bytowe, komunalne i przemystowe: przy zachowaniu przepiséw odrgbnych
— do sieci kanalizacyjnej sanitarnej,
— tymczasowo do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ odprowadzenie do zbiornikow
bezodptywowych,
b) wody opadowe i roztopowe: odprowadzenie w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,



c) woda:
— przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow technologicznych: z Sieci
wodociggowe;j,
— przeznaczona do celow przeciwpozarowych: zsieci wodociggowej, z wlasnych
zbiornikdéw lub w inny sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,
d) energia elektryczna:
— Zzaopatrzenie z sieci energetycznej,
— dopuszczenie wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW, za wyjatkiem zrodet energii wiatru;
) gaz: z sieci gazowej;
f) ciepto: zaopatrzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:
— ze spalania paliwa ptynnego, gazowego lub stalego za pomocg urzadzen grzewczych o
wysokiej sprawnosci cieplnej 1 niskiej emisji zanieczyszczen,
— Z instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy nie wickszej niz 100 kW za wyjatkiem
zrodet energii wiatru;
g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegllnosci  sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i1 teleinformatyczne;.

§ 18. Ustalenia dla terendw wymagajacych ustalenia sposobu 1 terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania: nie ustala si¢.

§ 19. Okresla si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 20. W granicach obszaru objetego niniejszym planem traci moc uchwata Nr XI/81/2011 Rady
Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 31 sierpnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Debno 1 Debienko, gmina Steszew.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Stgszew.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ...........
RADY MIEJSKIEJ GMINY STESZEW
ZDNIA ............ R.

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 6 listopada 2019 r. na sesji Rady
Miejskiej Gminy Steszew uchwaty Nr XVII/131/2019 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w granicach
miejscowosci Debienko, gmina Stgszew oraz uchwaty Nr XXIV/180/2020 Rady Miejskiej Gminy
Steszew z dnia 22 lipca 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XVII/131/2019 Rady Miejskiej Gminy
Steszew z dnia 6 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w granicach miejscowosci Dgbienko, gmina
Steszew. Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni ok. 2,91 ha.

Obecnie dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosciach Debno i Debienko, gmina Steszew — uchwata nr X1/81/2011 Rady
Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 31 sierpnia 2011 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 298 2z2011r., poz. 4804). Wedlug obowigzujacego planu obszar
ten przeznaczony jest czg¢sciowo pod zabudowe ustugowsa, obiektow produkcyjnych, sktadow
I magazynow, czeSciowo pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, a czgsciowo pod teren rolniczy.

Opracowanie nowego miejscowego planu miato na celu zmian¢ przeznaczenia ww. terenu na
tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz na fragmencie —
na teren zabudowy mieszkaniowej. Konieczno$¢ przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
wynika z potrzeb wiasciciela gruntu ima na celu stworzenie mozliwosci dalszego rozwoju
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

W uchwale Nr XVII/131/2019 Rady Miejskiej Gminy Stgszew w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu, okreslajac polozenie obszaru planu postuzono si¢ nazwa
miejscowosci: Debienko, gmina Steszew. Na zalgczniku do uchwaty z dnia 6 listopada 2019 r.
postuzono si¢ nazwa ulicy Czeresniowej, przy ktorej lezy obszar objety planem. Dodaé nalezy,
1 w gminie Steszew w miejscowosci Degbienko, nie ma ulicy Czere$niowej, natomiast ulica o takiej
nazwie jest w miejscowosci Debno. Z kolei obreb ewidencyjny Degbienko obejmuje grunty
miejscowosci Degbno 1 Debienko. Dla uczytelnienia okre§lenia obszaru objetego pracami
planistycznym, koniecznym bylo jednoznaczne okreslenie obszaru objetego planem. W zwigzku
zczym, w dniu ....... 2020 r. Rada Miejska Gminy Steszew podjeta uchwate Nr ..../...../2020
w sprawie zmiany uchwaty Nr XVII/131/2019 Rady Miejskiej Gminy Stgszew z dnia 6 listopada
2019r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w granicach miejscowosci Dgbienko, gmina Stgszew.
Doprecyzowano nazwe miejscowosci, w granicach ktorej lezy obszar planu na miejscowo$¢ Debno.

W studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew
obszar planu zostat okreslony jako: tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadéw i magazynow
(U/P) oraz teren zabudowy mieszkaniowej (M). Dla niniejszego planu najwazniejszymi zapisami s3:

M - zabudowa mieszkaniowa:

1. Kierunek rozwoju:

a) podstawowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa,

b) uzupehiajacy — ustugi publiczne oraz komercyjne, nicucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna,
rzemie$lnicza, zabudowa rekreacji indywidualnej, tereny sportu, rekreacji, zieleni
urzadzonej, place zabaw, parkingi terenowe.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe i1 remont istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

3. Zalecana minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
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budowlanej wynosi 50%.

Maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m.

Maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych 1 gospodarczych — 6 m.

Dla zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéow gospodarczych

o maksymalnej wysokosci 15 m.

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01-0,8.

8. Na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zabudowe zagrodowg i
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy lokalizowa¢ rozdzielnie, tak aby nie
powodowac konfliktow przestrzennych.

9. Zaleca si¢, aby budynki znajdujace si¢ w obrebie jednej dziatki posiadaty jednakowa koloryste
elewacji.

10. Zakazuje si¢ wykanczania elewacji budynkéw odpadami ceramicznymi i szklanymi.

11. Zaleca si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych, dopuszcza si¢ dachy wielospadowe. Nalezy
wykonywa¢ dachy o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci, o kacie nachylenia
glownych potaci 35°-45°. Dopuszcza si¢ zmiang¢ wskaznika kata nachylenia gldéwnych potaci
dachu na etapie sporzadzania planu miejscowego w zalezno$ci od charakteru istniejacej i
nowoprojektowanej zabudowy, ale dla poszczegdlnych zespotéw zabudowy nalezy przyjac
wspolny wskaznik w celu ksztaltowania fadu przestrzennego.

12. Zakazuje si¢ grodzenia dzialek budowlanych ogrodzeniami pelnymi, ogrodzeniami z
prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz z odpadéw metalowych i blach od strony drog
publicznych.

U/P — zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktadéw i magazynow:

1. Kierunek rozwoju — zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

Zalecana minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki

budowlanej wynosi 20%.

Zaleca sig, aby teren biologicznie czynny byt zagospodarowany zielenig urzadzong.

Zaleca si¢ wprowadzenie pasow zieleni izolacyjne;.

Maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 20 m.

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01-1,0.

Zaleca si¢, aby budynki znajdujace si¢ w obrebie jednej dziatki posiadaty jednakowa koloryste

elewacji.

Zakazuje si¢ wykanczania elewacji budynkow odpadami ceramicznymi 1 szklanymi.

9. Rodzaj dachu oraz jego parametry w zaleznosci od rodzaju dziatalno$ci, do okreslenia na
etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

ISR

~
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W pracach koncepcyjnych rozwazono mozliwo$¢ realizacji zabudowy pod katem zgodnosci
z ww. studium oraz nawigzania do istniejacej zabudowy lezacej w granicach planu.

Zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 293) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefnstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283), Burmistrz
Gminy Stgszew przeprowadzit procedurg sporzadzenia planu miejscowego. Na etapie przyjmowania
wnioskow do planu nie ztozono wnioskdw od mieszkancow. Po zebraniu wnioskow od instytucji
1 organow do tego upowaznionych, przystapiono do analiz i prac studialnych, ktore poprzedzily
opracowanie ostatecznej koncepcji planu. Starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystepuja
w tej sprawie, tj. gminy, wilasciciela dziatek objetych planem oraz mieszkancoéw okolicy. Oprocz
wywazenia interesOw wszystkich stron, kierowano si¢ réwniez wymogiem proporcjonalnosci,
zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,,0znacza konieczno$¢ zachowania proporcji
pomiedzy ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli natozonymi na jednostke
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obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog
proporcjonalno$ci oznacza konieczno$¢ wywazania dwoch dobr (wartosci), ktorych petna realizacja
jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie Trybunatu
Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada rdwnos$ci wobec prawa wymaga
wywazenia wszystkich intereséw, jakie wystepuja w danej sprawie. — wyrok NSA sygn. II OSK
1208/13.

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku
zebranych opinii iuzgodnien, wprowadzono niezb¢dne zmiany i skierowano projekt planu
do wytozenia do publicznego wgladu. Wylozenie do publicznego wgladu wraz z udostepnieniem
projektu planu i dokumentacji na mocy art. 39, w zwigzku z art. 54 ust. 2 uui$, miato miejsce
w terminie od ................ r.do ..........e.l. 1. Dyskusje publiczng wyznaczono na ............. r.,
uwagi przyjmowano do ........... r. W ustawowym terminie przyjmowania uwag ............. /nie
wplynely uwagi. W pracach nad miejscowym planem zapewniono udziat spoteczenstwa. Ogloszenia
o przystapieniu do prac nad planem i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogloszefn, w prasie 1 w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Steszew. W trakcie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje
publiczng. Procedura planistyczna prowadzona byta w sposob jawny 1 przejrzysty.

Przedmiotowy plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezatyby do zadan wilasnych gminy. Uchwalenie planu nie spowoduje zwigkszenia wydatkow
gminy, poniewaz wydatki te przewidziane zostaly wcze$niej, w jak dotad obowigzujacym planie.
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym szerokopasmowej, sa konsumowane
poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
z jednoczesnym zaopatrzeniem w media z istniejacych sieci. Teren objety planem znajduje si¢ w
granicach obszaru o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i w granicach jednostki osadnicze;.
Ksztaltowanie struktur przestrzennych na tym terenie nastegpowato przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Plan spetnia wigc wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz uwzglgednia walory architektoniczne
1 krajobrazowe. Przestrzen objeta pracami urbanistycznymi, tworzy harmonijng cato$¢ wewnatrz
obszaru, jak i z jego otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
1 wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne. Utrzymano porzadek urbanistyczno-architektoniczny. Zachowano réwniez kontynuacje
charakteru zabudowy 1ijej parametréw. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym racjonalnego
gospodarowania wodami, uwzgledniono kierujac si¢ zasada zrOwnowazonego rozwoju, wyznaczajac
powierzchnie biologicznie czynng. Wykluczono mozliwos¢ realizacji inwestycji szkodliwych
dla srodowiska, wskazano na mozliwo$¢ stosowania odnawialnych Zrodel energii. W planie
uwzgledniono potrzeby obronno$ci panstwa. Zgodnie z wytycznymi organu wojskowego przyjeto
wskazane ograniczenia wysoko$ci. Przy formulowaniu zapisow uwzgledniono ochrone zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, potrzeby oséb niepelnosprawnych, interes publiczny 1 prawo
wlasnosci. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez okreslenie parametrow
1 wskaznikéw zabudowy.

Jednocze$nie zainwestowanie juz obecne

W oparciu o wniosek Powiatowego Konserwatora Zabytkow, sformulowano ustalenia w
zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej. Przy formulowaniu zapisow uwzgledniono ochrone zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1696). Projektujac plan miejscowy uwzgledniono uniwersalne projektowanie,
o ktérym mowa w ww. ustawie oraz w konwencji o prawach 0sob niepelnosprawnych, sporzadzonej
w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. Plan zostal zaprojektowany w taki sposob, aby byt uzyteczny
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dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego
projektowania. Istotne byty réwniez walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci czy potrzeby
interesu publicznego, ktére obok analiz: ekonomicznych, Srodowiskowych i spolecznych, prac
studialnych, ztozonych wnioskow, byly podstawa opracowania ostatecznej wersji projektu planu.

Przyjete rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne sg zgodne z analiza aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miejska Gminy Stgszew podjeta uchwale Nr
XXX1/327/2017 z dnia 21 listopada 2017 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Steszew oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktoérej okreslono stopien aktualnosci studium i miejscowych planow. W uchwale
tej obszar objety planem jest ujety jako teren, dla ktéorego obowigzujace studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania spelnia wymogi wynikajace z wustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z ww. uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosciach Debno i Debienko, gmina Steszew — uchwata nr X1/81/2011 Rady
Miejskiej Gminy Steszew z dnia 31 sierpnia 2011 r. uznaje si¢ za zgodny z ustawg z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan w czg¢éci stracit moc w zwigzku z
uchwatg nr XXX1X/334/2014 z 11 wrze$nia 2014 r., w zwigzku z czym ustalenia planu uznaje si¢ za
nieaktualne w zakresie objetym zmiang. Po wejsciu w zycie planu bedacego obecnie w opracowaniu
cze$¢ ustalen planu straci moc w zakresie nowych ustalen. Rada w obecnej kadencji nie podjeta
uchwaty w sprawie oceny aktualno$ci studium i1 planéw miejscowych.

Jak to zostato przywotane na wstepie, przedstawiana uchwata nie spowoduje zwigkszenia
wydatkéw gminy. Wptyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostat szczegdétowo przedstawiony
w opracowaniu pt. ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu (...)”. Dokument
ten byl opracowany wraz z projektem planu i1 zainteresowani, na kazdym etapie procedury, w tym
na etapie wylozenia do publicznego wgladu, mogli si¢ z nim zapoznad.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaty
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w granicach
miejscowosci Debno, gmina Steszew, podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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